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A1 | Kraftwerk

Das Kraftwerk verfligt Gber eine voll unterkellerte Gesamtflache von 610m? und einem nostalgischen 12to Kran
inklusive Schaltzentrale. Es eignet sich hervorragend fir hochwertige Loftblros und Ateliers. Durch das Ziehen von
Zwischenebenen innerhalb des Gebaudes entstehen weitere attraktive Gestaltungsmaoglichkeiten. Besonders her
vorzuheben ist die fast vollstdndige Glasfassade mit Stdausrichtung, die hervorragend fir Gastronomie-Projekte

mit einer grosszUlgigen Aussenflache geeignet ist.

Miete pro Monat: Preis auf Anfrage
Gesamtflache: 1.220 m? auf mehreren Ebenen
Hohen: von 3,60 m bis 12,20 m
Sonstiges: voll unterkellert, Glasfaserkabel
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KRAFTVWERK

Objektbeschreibung
Flr ein visiondres Gastronomiekonzept mit Eventcharakter bietet sich das ehemalige Kraftwerk mit seiner groRartigen

Glasfassade in herausragender Lage im Eingangsbereich des Mies van der Rohe Business Parks geradezu an. Ein
Erstbezug ist nach gemeinsamer Konzeptionierung und Umsetzung je nach Aufwand im Friihsommer 2015 mdaglich.
Das Kraftwerk bildet gemeinsam mit dem historischen Kesselhaus ein imposantes Gebaudeensemble in einer
exponierten Einzelstellung und markiert den Haupteingang des Mies van der Rohe Business Parks. Der Schornstein
des Kesselhauses ragt mit seinen 75 Metern weithin sichtbar empor und stellt ein gutes Stlick Industriegeschichte

Krefelds dar. Eine attraktive Griinflache flr einen Bereich der AuRengastronomie wurde in Stdlage bereits herge-
stellt. Der Business Park mit seinen 55.000 m2 Gewerbeflachen stellt ein groRes Marktpotential an Mitarbeitern,
Kunden und Gasten dar. Allein durch HE-Bau, Uhrenturm, Farberei und Schlichterei sowie dem Wasserwerk werden

14.000 m? hochwertiger Buroflachen vermietet. Weitere Flachen sind in Planung.

Ausstattung
Verschiedene Ausstattungsvarianten befinden sich in der Vorplanung. Denkbar ist unter anderem auch das

Einziehen einer zweiten Ebene. Gewlinscht ist die Etablierung eines Standortes fiir gehobene gastronomische

Ansprlche in Partnerschaft mit einem erfahrenen Gastronomen.
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14 GUTE
GRUNDE

R3] !\DIVIDUELLE PLANUNG DER
BUROFLACHEN SENKT KOSTEN

Neuen Mietern des Mies van der Rohe Business Parks
bietet sich die Chance eines Umbaus nach lhren Win-
schen in Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Architek-
ten- und Bauleiterteam. Sie ziehen quasi in einen individu-
ell fir Sie geplanten Neubau ohne jegliche Baukosten und
eigenen organisatorischen Aufwand ein.

Diese Kosteneinsparung ist ein erheblicher wirtschaft-
licher Vorteil, den Sie berUcksichtigen sollten. Optimale
Betriebsablaufe reduzieren zwangslaufig die Personalkos-
ten. Der Biroflachenbedarf reduziert sich so insgesamt, da
ungenutzte Biroflachen erst gar nicht entstehen. Dies flhrt zu
weniger Mietflache und damit zu einem geringeren Mietzins.

MIES VAN DER ROHE , EFFEKT"

Der Mies van der Rohe "Effekt" wird erlebbar, wenn man
durch die groRen loftigen, lichtdurchfluteten Blros schreitet
und der Blick durch die breiten und hohen Fensteranlagen ins
Grine oder auf das architektonisch hochwertige Umfeld fallt.
Wenn man die Arbeitsatmosphére "fast wie Urlaub" emp-
findet und sich dann infolge eine positive Grundstimmung
einstellt die die Kreativitat beflligelt; dann hat der Mies van
der Rohe "Effekt" einen "infiziert".

AUSREICHEND PARKPLATZE

Parkplatze flr Mitarbeiter, Besucher und Lieferanten werden
immer wichtiger bei steigendem Verkehrsaufkommen. Hau-
fig sind diese nicht oder nicht ausreichend vorhanden; ins-
besondere bei zentral gelegenen Gewerbeflachen. Der Mies
van der Rohe Business Park bietet Mietern ausreichend
Parkplatze und ist somit ein weiterer Standortvorteil.

WELTWEIT BEKANNT UND
REPRASENTATIV

Ludwig Mies van der Rohe (1886 bis 1969) gilt als der
bedeutendste Architekt der Moderne. Mit den Mitteln der
technischen Zivilisation wollte er diese architektonisch ord-

nen und reprasentieren. Seine Baukunst gilt dem Ausdruck
konstruktiver Logik und raumlicher Freiheit in klassischer
Form. Daflr entwickelte er moderne Tragstrukturen aus
Stahl, die eine hohe Variabilitat der Nutzflachen und eine
grof3flachige Verglasung der Fassaden ermoglichten. Dieses
Konzept war so rational und universal, dass es auf viele
zeitgenossische Architekten einen aufderordentlich grofsen
Einfluss ausibte und bis heute, den technischen Innovati-
onen entsprechend, immer weiterentwickelt wurde. Das
Verhaltnis von Proportion, Detail und Material in seinem
Werk sowie die einmaligen Raumschépfungen der Jahre in
Berlin hatten ebenfalls groRe Wirkung. Berihmt wurde er
schliellich auch mit seinem Hinweis auf die Bedeutung des
Wesentlichen, der seither sprichwortlich ist: "Weniger ist mehr".

(Quelle: Wikipedia)

VIELFALTIGE GEWERBEFLACHEN
IN ALLEN GROSSEN

Ob im alten Kraftwerk, im ehemaligen Designarchiv, im

alten Kontorhaus oder im wunderbaren HE Gebaude mit

seinen exklusiven Biroflachen oder Solitar-Blros — der Mies

van der Rohe Business Park bietet Mietern von Gewerbefla-

chen eine umfassende Angebotspalette. Ob schlicht oder

exklusiv — Backstein oder weilRe Putzoptik, grofie oder klei-

ne Budgets — wir haben die passende Flache im Portfolio.
FLEXIBLE RAUM-LOSUNGEN
m FUR SICH VERANDERNDE
UNTERNEHMEN
"Nichts ist so bestandig wie der Wandel" — dieser Satz wird
Heraklit zugeschrieben und auf 500 vor Christus datiert.
Er konnte nicht ahnen, in welcher Geschwindigkeit sich
heute die Welt verandert. Dies gilt auch fir Markte und
Wirtschaftsunternehmen. Flexible Losungen fir flexible
Unternehmen sind gefordert. Der Mies van der Rohe
Business Park bietet lhnen aufgrund seiner vielfaltigen
Raumlichkeiten stets Moglichkeiten zum Upgrade oder
auch zum Downgrade lhrer angemieteten Raumlichkeiten,
Sie mUssen lediglich auf dem Gelédnde oder innerhalb eines
Gebéaudes umziehen. So kénnen Sie lhren Umsatz an die
Flache anpassen.

LAGERHALLEN UND
4 PRODUKTIONSHALLEN IN
ALLEN GROSSEN

Auf dem Gelédnde des Mies van der Rohe Business Parks
kénnen Sie neben Biroflachen oder Praxisrdumen auch
Hallenflachen flr Lager oder Produktion in allen GroRen
dazu mieten. Einer Expansion Ihres Unternehmens in den
nachsten Jahren steht somit aufgrund der vielfaltigen Ge-
baudestruktur und Angebote nichts im \Wege.

m 150 MBIT GLASFASERNETZ

Seit Januar 2013 ist der Mies van der Rohe Business Park
in Krefeld mit einer 150 MBit Glasfaserleitung zum Beispiel
an die Netze von Unitymedia, der Telekom oder Vodafone
angebunden. Somit entféllt der "Flaschenhals" Kupferkabel
auf der "letzten Meile". Die notwendigen Baumafinahmen
konnten zeitnah abgeschlossen werden. Wir freuen uns
mit dieser Investition unseren bestehenden und kinftigen
Mietern fir ihre IT-Systeme eine zeitgemalRe und schnelle
Anbindung ermaoglichen zu kdnnen. Der Ausbau hochleis-
tungsfahiger Breitbandanschlisse in Krefelder Gewerbeim-
mobilien geht immer noch zu zégerlich voran. Wir wollen
hier neue Malf3stédbe setzen. Mehr zu den Vorteilen einer
Glasfaser-Netzanbindung kénnen Sie hier lesen:
www.teltarif.de/internet/glasfaser/

SYNERGIEN MIT ANDEREN
MIETERN/VERGUNSTIGUNGEN

Networking ist heute wichtiger als je zuvor. Ware es nicht
optimal, wenn Sie als Teil einer guten Mietergemeinschaft
immer wieder gute Kontakte knlpfen kénnten — neue
Kunden oder Lieferanten gewinnen oder ein guter Tipp bei
einem Gesprach in der Mittagspause |hnen einen neuen
Vorsprung bringt...? Die Mieter-Gemeinschaft des Mies van
der Rohe Business Parks ist einzigartig. Ebenso einzigartig
sind Verglnstigungen fir Mieter, die Sie mit einer "Member
Card" z.B. fUr ein verglnstigtes Mittagessen nutzen kénnen.
Das Vorteilsprogramm wird derzeit immer weiter ausge-
baut.

10 ARBEITEN IM GRUNEN UND
DOCH IN DER STADT

Klassische Industriegelande haben lhren Charme und lhre

Geschichte. Dazu gehort auch ein alter Baumbestand, hohe

Hecken, groRRe Freiflachen mit Baumen, Strauchern oder

Rasen. Aufgrund von Denkmalschutzauflagen dirfen diese

Freiflachen auch nicht zugebaut werden, wie in modernen
Gewerbeparks. Dies bedeutet flr Mieter auch "Entschleuni-
gung" und Erholung, Raum und Ruhezonen. Setzen Sie sich
mit lhrem Notebook oder Tablet auf die Wiese vor lhrem
Biro oder freuen Sie sich auf einen Blick ins Griine aus
Ihrem Blro — mitten in der Stadt.

DENKMALGESCHUTZTES GELANDE

] MIT CHARME UND GESCHICHTE

Wir sind stolz darauf, Eigentlimer eines weltweit bekannten
Industriedenkmals zu sein und gehen verantwortungsvoll
mit diesem kulturellen Erbe, seinem Charme und seiner
Geschichte um. Es ist unser Anliegen, die Gebaude ohne
Veranderungen wieder zum Leben zu erwecken.

LAGE ZENTRAL IN NRW

Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Der Mies van
der Rohe Businesspark liegt zentrumsnah in Krefeld.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Stadthaus, der
Koénig PALAST und das Gewerbegebiet MevissenstralRe mit
zahlreichen namhaften Gewerbeansiedlungen.

KINDERBETREUUNG

An unserem Mies van der Rohe Business Park grenzt an
der Prinzenbergstr ( mit deren Garten zur Girmesgath) eine
Kindertagesstéatte der Stadt Krefeld an. Wir kooperieren un-
mittelbar mit dem Jugendamt der Stadt Krefeld und werden
flexible Lésungen fur die Kinder lhrer Mitarbeiter finden.

14 IN KURZE AUCH GASTRONOMIE
& FITNESS

Mitarbeitergewinnung, Mitarbeiterzufriedenheit und Emplo-
yer Branding — alles beginnt mit einem attraktiven Standort
far Ihr Unternehmen. Diesen bieten lhnen der Mies van der
Rohe Business Park mit seinem Flair, seinen Grinflachen,
Parkplatzen, Geschaften im direkten Umfeld — aber auch mit
Gastronomie und einem Fitness Studio auf dem Gelénde
des Business Parks. In Kirze begriiRen wir hier zwei neue
Mieter, die mit ihrem Angebot das Gelande noch attraktiver

machen werden...



WILLKOMMEN
M PARK.

Ich freue mich sehr Uber |hr Interesse an unserem Immobilienangebot.
Es ist unsere Philosophie Ihre Bedlrfnisse genau zu ermitteln, um dann
mit lhnen gemeinsam ein individuelles Angebotspaket zu schniren.

Fordern Sie — fir Sie ganz unverbindlich — unsere Kreativitat heraus, auch
fUr individuelle Ein- und Umbauten oder fir flexible Nutzungskonzepte.
Alle wunschgemafien Baumalinahmen und Anpassungen konnen innerhalb
von 3 bis 6 Monaten realisiert werden.

Wie kann ich Sie unterstltzen?
Nehmen Sie persdnlich Kontakt mit mir auf.

Eeiner [ eendertz

Reiner Leendertz | Geschaftsfihrender Gesellschafter
Tel.: +49 (2151) 4408 - 44 | Mobil: +49 (171) 7040010

Oder kontaktieren Sie:

Wolfgang Probsting | Tel.: +49 (2151) 4408 - 22

E-Mail: info@mies-van-der-rohe.com

MIES VAN DER ROHE BUSINESS PARK GMBH & CO. KG
47803 Krefeld | Girmesgath 5

Weitere Informationen, News und Einladungen zu Veranstaltungen
finden Sie auf unserer Homepage: www.mies-van-der-rohe.com
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Alle Angaben wurden sorgfaltig ermittelt, jedoch kann flr die Angeben in diesem Prospekt keine Gewahr Gbernommen werden. | 27.06.2016





